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Evitando La Ejecución  
Hipotecaria Una Guia  
Para Los Propietarios

¡Muchas de las ejecuciones hipotecarias 
son prevenibles! 
Está teniendo dificultad en pagar su hipoteca? Ayuda 
gratuita está disponsible. La reciente ley aprobada en 
el estado de Michigan requiere que su prestamista o 
su representante legal trabaje con usted para evitar 
la ejecución hipotecaria. Especialistas en Ejecución 
Hipotecaria, certificados por HUD y MSHDA le podrán 
ayudar gratuitamente, aquí en su area local.

Para Registrar Quejas de Fraude
Los fraudes de Ejecución Hipotecaria 
Comuníquese con el Michigan Attorney General 
(Abogado General de Michigan)  
michigan.gov/ag o llamando a 877-765-8388

Quejas de agentes inmobiliarios y prestamistas 
Comuníquese a la Oficina de Servicios Financieros  
y Seguros www.michagan.gov/ofis o llame  
a 877-999-6422

Consejos Para Evitar La Ejecución 
Hipotecaria

1.  No escunda su cabeza en la arena.

2.  Abra toda su correspondencia.

3.  Comuníquese con su prestamista y permítales 
conocer su situación.

4.  Visite a jlhcfc.org para entender que es lo que 
necesita saber y hacer para salvar su casa.

5.  Si usted necesita ayuda, comuníquese con un 
consejero legítimo para recibir servicios  
GRATIS – no un estafador.

Condado de Jackson, llame: 	 CAA (517) 788-6495 
		  (800) 491-0004 

o Jackson Affordable Housing        	 (517) 788-4626

Condado de Hillsdale, llame:          CAA (800) 750-9300

Condado de Lenawee, llame:        CAA (800) 438-1845

Prevención de Ejecución Tributaria
Ejecución Hipotecaria y Ejecución Tributaria son 
diferentes, tienen diferentes plazos de tiempo, leyes y 
procedimientos, pero ambas pueden causar que pierda 
su casa. Si tiene problemas en pagar los impuestos 
de su propiedad, comuníquese con el tesorero de su 
condado e investigue los recursos disponibles para 
ayudarle a prevenir la ejecución tributaria.

Más Recursos Relacionados a La Ejecución 
Hipotecaria
 
Local

•  jlhcfc.org 

•  caajlh.org  

•  jacksonaffordablehousing.org

•  greenpath.org

•  Central Michigan 2-1-1

Estatal

•  michigan.gov/mshda

•  cedam.org

•  miforeclosure.mplp.org

Federal

•  ftc.gov/credit

•  hud.gov/foreclosure/index.cfm

•  foreclosure-response.org

•  makinghomeaffordable.gov 

Tesorera del Condado de Jackson: 

Karen Coffman	 (517) 788-4418

Tesorera del Condado de Lenawee: 

Marilyn Woods 	 (517) 264-4554

Tesorero del Condado de Hillsdale: 

Gary Leininger 	 (517) 437-4700
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AYUDA GRATIS 
Especialistas certificados en  
Ejecución Hipotecaria
Condado de Jackson
Community Action Agency (CAA)	  	 (517) 788-6495 
Certificados por HUD y MSHDA 		  (800) 491-0004

Jackson Affordable Housing	                  (517) 788-4626 
Certificados por MSHDA

Condado de Lenawee
Community Action Agency 		  (800) 438-1845 
Certificados por HUD y MSHDA

Condado de Hillsdale
Community Action Agency		  (800) 750-9300
Certificados por HUD y MSHDA

Especialistas en la Prevención de la  
Ejecución Hipotecaria  

•  Le harán una evaluación confidencial de su situación 
financiera para determinar que opciones de 
prevención de la ejecución hipotecaria serán los 
mejores para usted.

•  Le explicarán en detalle todas estas opciones.

•  Evaluarán su egelibilidad para programas Estatales o 
Federales para prevenir la ejecución hipotecaria.

•  Le ayudarán a reunir información y completar los 
documentos necesarios para poder tratar con su 
prestamista para evitar la ejecución hipotecaria.

•  Se comunicarán con su prestamista para discutir 
las opciones disponsibles para evitar la ejecución 
hipotecaria.

•  Le podrán referir a un Abogado de Servicios Legales 
gratuito, si usted o ellos sospechan que ha sido 
legalmente perjudicado.

•  Le guiarán hacia los recursos disponibles en 
la comunidad.

Conozca Sus Opciones Para Prevenir La 
Ejecución Hipotecaria

•  Plan de Devolución — Su prestamista podria 
fijarle un periodo de tiempo para pagar sus cuotas 
atrasadas más la tasa por atraso, añadiendo una 
porción a su pago regular. Esta es una buena opción 
si solo ha fallado unos pocos pagos.

•  Tolerancia — Su prestamista podria estar de acuerdo 
en suspender sus pagos por un tiempo. Al final del 
mismo, usted hará sus pagos mensuales regulares, 
y tal vez le requieran que cancele la diferencia en 
un pago total, o en pagos parciales. Esta es una 
buena opción si su ingreso ha sido temporalmente 
reducido.

•  Modificación de la Hipoteca — Su prestamista 
podría estar de acuerdo en reducir la tasa de interés, 
ampliar el plazo del préstamo, o añadirle al préstamo 
los pagos atrasados.

•  Venta Corta— Su prestamista le podria permitir 
vender su casa por menos de lo que debe en la 
hipoteca, y perdonar la diferencia entre el precio 
de venta y el saldo de la hipoteca. Usted tal vez 
tendrá que pagar los impuestos sombre la cantidad 
perdonada.

•  Escritura en ves de la Ejecución — Usted transfiere 
voluntariamente el titulo de la propiedad al 
prestamista por la cancelación de su deuda. Pero 
usted perderá toda la equidad de la casa y deberá 
pagar los impuestos sombre la cantidad perdonada.

Entienda el Proceso de la Ejecución 
Hipotecaria 
Pasos a la Ejecución Hipotecaria: 

Paso 1.  Su hipoteca se vence el 1ero de cada mes. Si 
usted no paga hasta el 30, el préstamo está en 
mora. Cuando está vencida 60 días, el prestamista 
le advierte que la ejecución hipotecaria es el 
próximo paso.

Paso 2.   Después de 90 días, la ejecución
 hipotecaria comienza. 

Paso 3.   Su prestamista anuncia el remate 
	  de la  propiedad por cuatro semanas   
	  consecutivas.

Paso 4.   La venta se llevará a cabo en la 
 fecha anunciada.

Paso 5.   Usted tiene al menos 6 meses para 
recuperar su propiedad.

Para este tiempo, usted solo tiene 
3 opciones:

    •  Conseguir una nueva hipoteca 

•  Vender su propiedad

•  Vivir gratis hasta el final de este periodo
    de rescate.

Paso 6.  iNo permita que nadie le presione para que 
salga de su propiedad antes que termine el 
periodo de rescate! Si la propiedad ha sido 
“abandonada” el dueño puede pedir a la 
corte que reduzca el tiempo de rescate a  
30 días.

Tenga Cuidado Con Las Estafas
•  ¡No le pague a nadie para ayudarle a salvar 
    su casa! ¡La ayuda legitima es gratis!

•  ¡No confíe de nadie que le garantice que le 
     puede salvar su casa!

•  No firme ningún documento que usted 
    no entienda.

Para Evitar Las Estafas . . . 
•   SIEMPRE comuníquese con un consejero 

certificado por HUD o MSHDA para obtenar 
ayuda gratis!

•   NUNCA le pague a alguien para recibir ayuda 
en trabajar con su prestamista.

•   SIEMPRE comuníquese con su oficina de 
servicios legales para recibir consulta  
legal gratis.


